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  ○ ���������	
�����, ������������������� 

���������� !"#��$�%&���'��(�ㆍ)�*�� + 

,*-.

과세표 이란?

  지방세 과세 상 물건에 한 조세부과의 기 이 되는 것으로서 액, 면 , 

수량, 건수 등을 의미함

  ※ 산출세액 = 과세표  × 법정세율 

� ����	
�����

  ○ ����./0����1��23�45����� +��617�89�
����������+���*-.

    - ��․�:;<��: ��$�=��>10?�@�>27?3�45�� ·�: 

9���A)� ���������B, A)�C��A)� ����� 

DEB���A)� ������ F-��G�HI3������ + 

����!"�*-.

    - ��� ·�J�K�L��: ��$�=��>110?�@�>146?3�45���
�� 3�M��'� NO+�P17���*�� +�����!"�*-.

� ����������	
�

  ○ Q��@�RS������ G��TU���VM�3�.*�=W�3�45�
M�X�Y�M����@�Y��@�MURS�V!"�1),

  ○ �Z��@��[�������� G�\�]^T'.���*���3 

45��$�%&���'��(�․)�*�� !"�*-.



�� �� �

� ������� 

  ○ �Z��_�RS�`��ab�Z�(c"��Z17��Z�9��Y�
RS�V�C��MURS�V��M����	
*�RS!"#�Q�
Td+�>`*��Z�+�ef)"#���Z=��>2?>1g>2h3�4i�
�Z�(�j�kl*�mn���Z�+�ef*-)+�,*-.

� �!��"#�$�%��&'

  ○ ���� �����=�oE�:「�$�=」>4?>2g

지방세법 제4조

  ② 제1항 외의 건축물(새로 건축하여 건축 당시 개별주택가격 는 공동주택가격이 

공시되지 아니한 주택으로서 토지부분을 제외한 건축물을 포함한다), 선박, 항공기  

그 밖의 과세 상에 한 시가표 액은 거래가격, 수입가격, 신축·건조·제조가격 등을 

고려하여 정한 기 가격에 종류, 구조, 용도, 경과연수 등 과세 상별 특성을 고려하여 

통령령으로 정하는 기 에 따라 지방자치단체의 장이 결정한 가액으로 한다. 

  ○ ���� �(��@�)��pq

시가표 액 조정기
결정․통보

⇒

지자체별 결정․고시

⇒

수시 조정 

행정안 부장
(직 연도 10～11월 )

시장․군수․구청장
(매년 1월 1일)

시․도지사
(필요 시)

    - (�������	
���	) \�]^T'.G���$�=��\r� 

>4?>1g3�45����� �?���+��17��$�%&�3�
sF*-. ���� �?���G��$�%&��@�^t�����
�uvw�pqx�Ey�(��z, 2011{T|��}~��?����
�/+��8�^t�.3���17���(�x�?���3�b�1)�
�-.  



�� �� �

   - (�������	ㆍ��) �'․�v․��'G�\�]^T'.��
�*�?���3�45��Z������ +���, �․��l����+�
�	��{�1��1a�(�ㆍ)�*-.

   - (��������	ㆍ��) �․��l�������U�C������ 

lk"����(�*����� ���6���}~1-)������
HI3�\�]^T'.����+��	�89����� +��H(�
17�)���v��-.

     ※ 구조 �용도 � 치 등 해당 지수의 30% 범  내에서 가감조정 시 행정안 부

장 의 승인 없이 시 �도지사가 변경결정하여 고시할 수 있다.

� ��������	
�(�)!

건축물
시가표 액

=
건물신축

가격기 액
×

각종 지수
×
경과연수

잔가율
×
면
(㎡)

×
가감산

특례구조 용도 치

  ○ �Z������� G����'��\�]^T'.����17��{�
(�ㆍ)�1����AZ�V�� 3�����vj�H��v����O+�
�617�㎡9�� +���*����Z���;�(㎡)+�P17���1�, 

�Z��������������HI3��89����O+��617���*-.

지방세법 시행령 제4조제1항

  1. 건축물: �소득세법� 제99조제1항제1호나목에 따라 산정 �고시하는 건물 

신축가격기 액에 다음 각 목의 사항을 용한다.

가. 건물의 구조별 �용도별 � 치별 지수

나. 건물의 경과연수별 잔존가치율

다. 건물의 규모 �형태 �특수한 부 설비 등의 유무  그 밖의 여건에 

따른 가감산율(加減算率)

      ※ 2021년 용 건물신축가격기 액 : 740,000원/㎡(2020년 비 1만원 인상)

  ○ Y���Z�3��*����� G����3#��1)�������� �
?���3�45��Z�� ����ㆍ�ㆍ�3#�(�ㆍ)�*���
�� +���!"���X-. 
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1

7

8

9

10

11

12

13

����
��
�����
��	
��, �����
���	
�, FRP 	
�
�������, ������
������
�����

140

78

60

60

50

40

30

25

135

83

65
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30

  ○ �?�v��6¡r�?�

����	 ���
	

 

3) �������	
, ����,

���� ��� ��� ������
����. 

 

3) �������	
, ����, ����
����������������.

��, �����	
��
���,

�����
��
����
��	��

�� 
50%!
"#�$
%&'�.
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  ○ 6��v�?�

 

�� � �� ���� ’��� ’���

Ⅰ
���
�� ��
� 4 ∘���� �!, "#�! 80 85

Ⅱ

���
$
�%�
��

&'
� 9 ∘()*+(,"-./��,"01
�2�
34��5�41�*+)

123 125

67�$
89
�

20 ∘�(�)* 90 100

21 ∘:�;, <�;, +
,
�)* 90 90

-./0
12 39

∘3�45, �67
 �89�
 :;<%

=>?
500㎡@�A
B 117 100

Ⅲ

#��
$
=>
?@�
��

A�

41

∘A�(CD
 �E 
 3� �?F ��6�

>G%89
	&H�
���9�
IJK
*L12, IMNO
*L
12
�89

P9
QRH�
ST'
B)

80 80

42

∘U4V%0WX
 Y
 F�2Z�
 *'

[\
32�
313]�
P^
�_U4`a

b
F�

100 100

BC
�

45 ∘D:․D�BC 90 95

46
∘�c�, �Ra@d, Vef12
∘�(�� 80 85

47

∘��(gJ․g���, hi&
��,

jkl&
��
Y
m4no?hp
��
3,)

80 80

48 ∘m4no?
�� 35 40



�� �� �

  ○ ��������	�
�
����� �����

(��) 5) ��������	
������������
������ �3��������(��) �
��
�� ·�� !�"���#$%� 1,000㎥ 

%&%'(����)*+,%�500㎡ %&-�
�.�� /�0. 01, �23���� ���
2345%�6� !��789:;<=��
�>�?@	
�AㆍBC;��DE !�
�.���F�0.

8) ��G6!�H+,�10,000㎡%&-�G6�
I!� J�� 
=�.%� 5KL� G6M�
/�0.

15) ��;B, ��N�OPQR�)*+,�
S3T�500㎡U1-�V��W��100��
,#�0. 01, X��#AW�T�100

% -�YZ�100%�[�\]W�C^�#A
W�M�10_-`a�-&�b c�,#
�0.

16) Wd:;ef�g�W��.���h5��
�ij, :;kW��Bl��5m�% �
h5��Wd:;ef!�Wd:;efQ�
nW�op�0.

13) �������	
��	�������	
���	
�	��	���, ���	��
�	���	�	����	� ������	
 !	"�#$	%& �'(	)*	+,�	

�-	./01.

17) �;qrT�G6�	�������	
���	
�	��	���, ���	��
�	���	�	����	� ������	
 !	"�#$	%& �'(	)*	+,�	

�-	./01.

� ��������

  ○ ����
�
����� �����

4) 2345'	 6#7$	 89�2-	
:�#�	��01.

4) �&st
, uv Zw, x�#�h�y5�
z{%|st
(h�}~�	��.�L�YZ1�
�&PQ��0)��� c!�E�W�M�100��
,#�0. 01, X��E�W�T�100% -�
YZ�100%�[�\]W�C �̂E�W�M�10

_-`a�-&�b c�,#�0.
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구분 가산율 용 제외부분 구분 가산율 용 제외부분

Ⅰ

 � A:�!, cd��e��!, f#
�g���b��A�����, �h
�����(「�h�/」 32�
311iF�jk����, �Y�l�)

Ⅰ

○ A:�!(C¡j
3,), cd��e�
�!, f#�g�� �b�� A���
��, �h�����(「�h�/」 

32�311iF�jk����, �Y�
l�)

����	 ���
	

구분 가산율 용 상 건축물기 가산율 구분 가산율 용 상 건축물기 가산율

Ⅲ

(3) 5mnK��
  � 1m�� Go
(4) 5m���10m�Y��
  � 1m�� Go
(5) 11m���20m�Y��
  � 1m�� Go
(5) 11m���20m�Y��
  � 1m�� Go
(6) 30mpq��
  � 1m�� Go�

15/100

25/100

30/100

35/100

40/100

Ⅲ

(3) 5mnK��
  � 1m�� Go
(4) 5m���10m�Y��
  � 1m�� Go
(5) 11m���20m�Y��
  � 1m�� Go
(5) 11m���20m�Y��
  � 1m�� Go
(6) 30mpq��
  � 1m�� Go�

15/100

25/100

30/100

35/100

45/100

Ⅶ

(13) 1:1�rs���60,000㎡ 

���sR�P��m@�
16m���S���

5/100 (��)

(��) Ⅶ  (13) ¢��
��� 5/100

  ○ �������6¡r�?�
����	 ���
	

6) t#���$�t#u�‘�o�Ⅴ’����v�
�h���8d�������hw(x:h)

,y
�U� z={�� �|Go�� }~�
�h�TU�X�{C��Z����(cd
��1��h�, �h�����)U���
P@1��i�48(�!1�hCZ�34) $�
49F���YZ����2��YC, PYm��
t#��FR�34��.

6) t#���$�t#u�‘�o�Ⅴ’����v�
�h��������y
Kx(IJK)*L
129
 �CHo
 hK�89
 j&H�

£�
���(cd��1��h�, �h��
���)U� ��P@1� �i� 51(�!1�
hCZ�34) $�52F���YZ����2�
�YC, PYm��t#��FR�34��.



�� �� �
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9)  #���$� #u�‘�o�Ⅶ’ $ t#
���$�t#u�‘�o�I’ ���
����
(G1���, Po���, 8d������
�1���, ���s���L�����1:1�
rs�2�=�TU� #u�$�t#u2�
����.

9) t#���$�t#u� ‘�o� I’ ���
�
���(G1���, Po���, 8d���
����1���, ���s���L�����
1:1� rs�2� =�TU�  #u� $�
t#u2�����.

(��) 10) "¢��
���"	¤
��?
50�
	y
	iz
¥	?
200@a
	yA
���u

{'�.

� ����������������������
���	


  ○ ¢ �YZ��Z����¡r�?�

����	 ���
	

 . ������
 ������F����
 z�������
�
=pAX�������q�=pAX��YP�
������U��oYC�������1�
���������
 z��F�[�z1]1�
gu2��Y`�#�����2�㎡��
 
z��TU� Y�, ��GoF� �Y`Z�
��r�����r�U���.

 . ������
1) ������F����
 z�������

�=pAX�������q�=pAX��
YP�������U��oYC������
�1� ���� �����
 z��F�
[�z1]1�gu2��Y`�#�����2�
㎡��
 z��TU�Y�, ��GoF�
�Y`Z���r�����r�U���.

(��) 2) “C¢Fj!
 '
 ���”	¤
 ��1

�� 
�¦u
§¨
�
£�©
ª��

Fj!
'
"�9
«�.
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� ����������	
�����

��.�(�/01

용지수

건
물
신
축
가
격
기

액

경
과
연
수
별
잔
가
율

×

구

조

지

수

×

용

도

지

수

×
치

지

수

× × 면 (㎡) × 가감산특례 = 시가표 액

(A) (B) (C) (D) (E)

            

�2.�(��3

  1) �Z�3��*����� G�� ��=� >99?>1g>1hB�3�45�
��․)�1����AZ�V�� 1)3��?�, 6��, �%���vj�
H��v����O+�P17�㎡9�� +���*-. 

  2) ��*�㎡9�� (A×B×…×E)3#�1,000K����£���¤¥-.

-�, ㎡9�� ��1,000K��a�¦��1,000K!"�*-.

  3) §6�v��H�X��Z�G�¨�������O+��6*-.

  4) �����3�891���Z�3��17����� {A×B×…×;�(㎡)}3�
a�W+���*�� +����� !"�*-.

1) 2021년 건물신축가격기 액 : 740,000원/m2
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구조번호 구조별 지수

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

����
���
��(����) !"#�
�� !"#�, $%�, ��, &'()&�,

�"*&# !"#�, ���, +,�
-. !"#�, -./0�
1��, ALC�, 2%#���
��
�����
��	
��, �����
���	
�, FRP 	
�
�������, ������
������
�����

135

125

120

100

95

90

83

65

60

50

40

30

30

� ���	
������

  1)  철골(철골철근)콘크리트조

©ª���« �¬ �2�����Td3�®¯~°x�T±�²EB�©o
®¯~°"�³´*��?x�,*-.



�� ��� �

  2)  통나무조

K�3������µ+��17�mnx��¶ (Km�C��-�m)�·���
�x��IEB�¸	��«��`¬�^�;���1/2 ��+�q�1�:�
Z?*��?�@����?j�?���[���?x�¹6*��?x ,*-. 

-�, ��?�@��?x�>`*-.

  3)  스틸하우스조

	���º�ª?x�?»17�¼½mn"��ZX��?x�,*-.

  4)  철근콘크리트조

     ©o®¯~°x�l617��Z+�1EB����?j�?���[���?x�
¹61���?x�,1z, �«��F����a�"�)��¾}X�©o®̄ ~°�
�?x�ef*-(RC, PS?�ef). -�, ©o®¯~°?j�sB¿?x�¹6*�
�?���«��`¬�^�;���1/2 ���;�sB¿?"�dÀ*-.

  5) 라멘조

�«��F����a�"�)� �¾}X�©o®¯~°��?���Z�+�,*-.

  6)  철골조

7Á���&;!"�X�©ª��ºÂ+�?»17�~Ã!"�?�EB�
6¾+�*��?x�,*-.

  7)  석조

`¬+�Ä�"�Z?*��?x�,*-.

  8)  리캐스트 콘크리트(P.C, Precast Concrete)조

P.CM=3��17�Å�X�`¬����T�x�?»17��Z*��?x�
,*-.

  9)  목구조

��x�ª?"�1)�}Â, }Æv�, [a, Ä)FÇ��+�l617�
AM=!"�Z?*��?x�,*-. -�, ｢�Z=��\r｣��*È�?
[��?�@�ab(*É)��?]x�ef1z, sB¿?j��?x�>`*-.



�� ��� �

  10) 연와(煉瓦)조

`¬�^�;���3/4 �����j�C���j�kl*�¬Ê"�Z?X�
�?x�,*-. -�, �Ë°¬Ê?j��Ë°Ì:?3�`¬�^�;��
1/2 ��3�ÊÍÎ․[aÍÎ․�?ÄÍÎ․�~ÄÍÎ․ÏG[am
¬ÊÍÎ��+�*�ÐG�ÑÒ��j?"�Ó-.

  11) 보강콘크리트조 

�Ë°¬Ê?��(f+�FÔ1���17�¬��C���«T3�©o+�
²±�Z?*��?x�,*-.

  12) 황토조

`¬�^�;���1/2 ��+�ÕQ¬Ê"�Z?1EB�ÕQx�Í���?x 

,1�, �«��F��G��� �©� �©o®¯~°��!"��Z*��?x 

,*-. -�, Ö¬Ê?j�Q×?x�>`*-. 

  13) 보강블록조

Ì:��ØTd3�©o+�²)�ÑÙ[Ù�C��®¯~°"�ÚÛ�Ì:?�
(f+�FÔ*��?x�,*-.

  14) ALC조

�Ë°j�0l, ÅÄÜ���¿�Ý�KÞx�)ß, )à!"�¢�áÅ�·�
Hâ�� �e®¯~°>ã�� ALCx� �617� ALCÌ:!"�� ?��
�M1��M=�����?(ALCÌ:?) C����ª?�Fº+���!"�
©ª(�ä,��å��)"��«, F, �æ+��(�?»1), §`¬+�ALC

Ì:!"�?��M�1��M=���Z��?x�,*-.

  15) 와이어패 조

çè"é�&ê���;3�º©ë+���ìíî�ï±�)��·�-ð�
���3�º©ë+���ë!"�ññò�6¾�ó�º�x�ô��j�±
¼½+��617��ZX��Z��@��j�kl*�mn���Z���
�?x�,*-.



�� ��� �

  16) 조립식패 조

Nõ��ö��÷G�mº�l�3�&ê���ø~çùé+�²±��ú�?»É�
¼½+��617��ZX��Z��@��j�kl*�mn���Z����?x�
,*- (FRP ¼½?x�ef*-).

  17) 시멘트벽돌조

`¬+��Ë°¬Ê"�¸G���¶'¬Ê�B�[a+�Í�EB�ÑÙ[Ùx�
2i��Z����?x�,1z, ûü�¬G��?"���HI���!z�
�æ ·2��G��?�C��©o®¯~°?"�1���*-.

  18) 목조

�«��ýF�@�#þ�������"�X��?x�,*-. -�, sB¿?j�
��?(｢�Z=��\r｣��*È�?�ef)x�>`*-.

  19) 경량철골조

Nõ��ö��÷G�mº(à�8#��ú�&;����������� �� KRm����a�*�
Ñá+���)�����?6�º©�)+��#�����Z����?x�,*-.

  20) 시멘트블록조

R���`¬���Þ���Ë°Ì:�C���Ë°®¯~°Ì:��!"�X�
�?x�,1z�ûü�¬, �æ, 2��G��Ë°¬Ê?j������v��
�-.

  21) 석회  흙벽돌조, 돌담  토담조

ÄÜj�Ö, �}¬Ê, Ê×, Q×����j�kl*��?"�Z?X��?x 

,*-. -�, ���?3���Ä, �~Ä+�l617�`¬+�%'*��?��
Ä?"�dÀ1), ���?j��j?․Fº®¯~°?․�Ë°¬Ê?․�?․

�Ë°Ì:?x�¹6*��?������j?․Fº®¯~°?․�Ë°¬Ê?․

�?․�Ë°Ì:?"�dÀ*-.  

  22) 철 이 조

º.(©���	)+�‘�v�¾}’ C��‘6¾’17��Æ*��?x�,*-. 

  23) 컨테이 건물


���x�l617�Z?*��Z�+�,*-.



�� ��� �

� ���	����

  1) �Z��?��RX��Þj��«��3��17�dÀ1�, 89��?��

�����G�HI�89��?j��'�kl*��?x��6*-.

  2) ����, ����k~ß�G�Hâ©ª?"��6*-.

  3) �Z��'��c�, º©��	, º��	��?��G�©��	?x��6

*-. ��, ��������������, ���� �!"��#$��

%&�'��()*�50%+��,�-�./0�.

  4) ���?�v���6���}~1-)�Â&����Z�3��8#��� �

��l��89�v��30% ���§3#�?�17��6��v��!B, 

����x���1��HI3��\�]^T'.����+��±�� ��

�l���H(� �)�17��6��v��-.

 



�� ��� �

�2.��1,-����

� ���	�����

  

구분 용도 번호 상건물 지수

Ⅰ
���
�� ��
�

1 ∘�������� 135

2 ∘L� 110

3

∘���!(�ScP�!�34)

∘���!, � ��!, r��!, � ��!, 

=&X(¡fcP�!�^_) ��=>������
∘�
¢�f£�!

100

4 ∘���� �!, "#�! 85

Ⅱ

���
$

�%�
��

&'
�

5 ∘,"i�(5¤¥·4¤¥)：,"-./��,"&'
� 145

6
∘,"i�(3¤¥�Y), @�,"i�, �¦�§i�, 

 ¨i��$�©ª«�nM¬, 1,"i� 135

7

∘i�(A�af,®/��&'�2����)

∘*+(,"-./��,"01
�)

∘�¯�°
�(,"-./��,"01
�)

∘f£&'
�(��/�
±²�[�z�1] 315i�
 ³1�f£&'
�2����)

130

8

∘`,(}��^_)

∘i��(,"-./�
±²�32�31´32i�
µ³F�jN�i���F�X�{Z�¶2����)

125

9
∘()*+(,"-./��,"01
�2�34��
5�41�*+)

125

10
∘��O·g/F�1����O�¸', 4¦S,"�
�
¸'(,"-./��,"01
�), `S& 100

¹º
�
11

∘|§#�»�/�32�33iF�jk��¢µ�, 

�6¼, ½7¼, ¾¿ÀÁ, cd¾¿Â, 5�Ã1�
�Ä}�¼^

135

12 ∘�º
�, ÅÆ(�§)
� 110

Ç@
� 13 ∘`Èx:hÁnÉ, ��
�, A´
�, ´K
� 100

aÊ
�

14
∘Ë�=�Ì�$�ÍP��Ì
∘%��

135

15 ∘|.�¼�$��Î�|X��¶ 130

16 ∘�E�¼ 127

17
∘,"-./F�1��|;
���$�=>��Î�
|X��¶(Ç:
�F���{Z�¶��34)

125

18 ∘%�¡; 123



�� �	� �

구분 용도 번호 상건물 지수

Ⅱ

���
$
�%�
��

67�$
89
�

19

∘Ï<�
∘Ar�(Ð�, Ñ7,, rÏ�, ÒÓ�, RÔ��, 

gÕ��t�Ö, gÕ��ÌÐ���)

∘89�(A9�, 91�, �µ․�×․�·� �4
»ºÌ�$��7ËzÌ��)

∘�
�('�,, nØ,, q¡,, 67,, �°,,

=Ù,, #��
�, 'Ú9���)

∘,Ú�(�µ�, �×�, �·�, x:h�=�, 

=>��Î�|X��¶)

125

20 ∘�(�)* 100

21 ∘:�;, <�;, +
,
�)* 90

ÛÜ
�
22

∘Ü9․¤�․XÝ․=�;․@�;․@Þ;��
ÛÜ89�q�ÛÜ89�e��bYZ�ßà� 117

23 ∘X�(ÅÖ, ·á�^_) 80

Ç:
�
24

∘â��, �ã�, x:h���, äµ�, ¯e@Ñ�, 

¯e�å���, Ûd�æ
�� 127

25
∘�æ
�1�b ���F,�/çF�jk�
���
���i�24F�HYP�LMYZ�¶ 117

1
�

26 ∘Ûdè; 130

27

∘()è;, bqè;, �éè;, ·�è;, êªè;, 

ë®è;(�ìè;, µí-Ì��)

∘�î<�(Ûdè;�GH��î<��^_)

125

�%
� 28 ∘X%������ 113

éï§�

�

29

∘éï¦(éï�U5ð3ñ
��$�ï�․@�․

�[
�2�^_)

∘���7¦
∘òÑÌ
∘§��
�

125

30 ∘%ó=P¦, ô��TV �[Ì 80

Üær�

� 31  ∘¡Ü, Üæ;(r@;), V�õyÌ, r�Ì, �R, 115

�|x

�

32

∘L:,y
�
∘�ScP
�
∘=>�X9cP
��$�öUcP
�

115

33

∘CL;
∘�S��cP
�(ªU;��) $��U�
∘���i�322�34��=>��Î�|X��
�

60



�� �
� �

구분 용도 번호 상건물 지수

Ⅱ

���
$
�%�
��

@y
� 34
∘÷Ìø@y,, ÷Ìø6718, ÷Ìø?7
�,
|�i��, ÷Ìø@y;, ÷ÌøùÑ�, =>��Î�
|X��¶

117

A�af

�

35 ∘()³ú�(rs��3,000㎡��) 135

36 ∘()³ú�(rs��1,000㎡���3,000㎡nK) 125

37 ∘()³ú�(rs��1,000㎡nK) 117

öûf£

�

38

∘�¼(üýµþq�(�\�Ìº¼��)
∘()Ò<¼, ©�Ò<¼, 3q¼, =;, R¼
∘��;, n�;,  �Ì
∘1;, bq1;, �1;, �Ø;, Wâ;, �#;, 
#��®;�$�àµ;

∘áÛ�X%Ö����(���Ì, X%Ì, G:#��X%Ì, 
���	Ì, Ì��Ì, �¹X��)

∘X-,, z�¼, ¡;(%�¡;�34), �1X, :�è;, 

�RÖ, 
^¹ºÌ��
∘��f£
�
∘àµ
ØÌ, �Ær��
∘x:hºº�, Ç�¡;, ·g¡;
∘÷Ìø��3A�1�
�, ()��3A�1�
�, 
SÁ��Á���
�3A�1�
�, cd|§��
3A�1�
�

∘()ùÑ�
∘aF���{P����=>�¹º�$�Ñ�
�

117

39
∘3�45, �67
�89�
:;<%
=>?
500㎡
@�A
B 100

�P,y�

� 40

∘7�
�
∘ßà�(ÛÜ
�F���YZ�¶�34)
∘�PÎ�xr�PF�G@{Z����
∘:�]i/��:���
�(:���1��î<�, 
:�7�
�, :����
��$�:����1��â
�)

85

Ⅲ

#��
$
=>
?@�
��

A�
41

∘A�(CD
�E 
3� · ?F · �6�
>G%89

	&H�
 ���9�
 IJK*L12, IMNO

*L
12
�89
P9
QRH�
ST'
B)

80

42
∘U4V%0WX
Y
F�2Z�
*'
[\
32�

313]�
P^
�_U4`a
b
F� 100

»�
�
43

∘;x�»�
�(;xU․Á�․]�․�(r)�=�
��․éX¤��=���®���F��_)

330

44 ∘»�
�(���i�43F���{Z�¶�34), ��Ì 120



�� ��� �

구분 용도 번호 상건물 지수

Ⅲ

#��
$
=>
?@�
��

BC
�

45 ∘D:․D�BC 95

46
∘�c�, �Ra@d, Vef12
∘�(�� 85

47
∘BC(D:․D�BC, ����BC, X%Ö��BC�$ 

���� �!�BC�34)
80

48 ∘m4no? �� 40

a°��
��$�
�®
�

49

∘�|Ì(=[< h�g�^_) $��|¹ºÌ
∘�7�| ���Ì․¹ºÌ․��Ì, a°�3�Ì․

��Ì․�¥Ì, �7 ��¥Ì․¹ºÌ, |��],․

��․¹º
�, C� ���Ì․¹ºÌ․��Ì, ��
¹ºÌ, �
 �3�
�, 7í���Ì, =>�a°����
$��®
�

∘�|Ì1����

125

x;� �
,y�

�

50

∘Y@����®
�
∘C��
∘�=�Å£�
�, �=���o
��$��=�tw7
�

80

x:h
,y
�

51 ∘�h� 74

52 ∘�h��!" 65

53 ∘ h�, �h�, #X�, ·gA�, hC�$��=� 74

:․<�
,y
�

54

∘ ��Ç:
�, SA@·ÀÁ, ,®X, :�#QÌ, 

Ö°:�Xæ
�
∘ª@�, ���µX
∘���, �[�

80

55

∘�X(ª$․ªß․ª�
��$�G7��^_)

∘ �
�(%g�,  ��BC,  �
�)

∘ñ�Å&X, Û�&ª
�, ���
∘7p�$�oÅ��1�'Ö
∘=>�<�,y
�(:․<�;�34)

30

Ü·�$�
(X
� 56

∘Ü·
�(]itiÌ, �bÌ�$�Ü�Ì���_)

∘)f]i
�, 5�ÃF�*+x1�)f·]æ·Üæ·

]���1���U�,�Z�
�
∘Ìø;�$�Ìøo�-X;
∘¦é ·(X
�

100



�� ��� �

� ���	����

  1) 1��C��1U���Z���2����6�3�l6���HI3������
6��"��d*-. -�, M6TdG�^6;��NO"�]d1��]d��
v�D��TdG�l6;���>a���6�����3�T�X�Ð!"�Ó-.

  2) ^��±�RS�_����․���@�Éã����Ó=� @��v�� �±�
�^�Ó=�3�4i��±��J3#�����@�±�������ER1��
&�RS+�,*-. -�, �Z����;�(Zl�@��)�>`)��264

>P�|x���1��HI3��>`*-.

  3) uÓRS(Ñ�1Iç)3��17��6� h� 38��l¿��6��vx�
�6*-.

  4) !³ç"G���Z=��\r��>3?�5 [��1] >14hB��0�3�4i 

!³ç"+�,*-.

  5) �1)234� �5�6�7�)23*�38"�30�9:� ;3�"�<=�
#>(?)) @�A�BC �D����E�)�/F��1,000㎥ �G�HI 

)��JKL.��500㎡ �GM��NA�O0�. ��, �PQ9�"�<=�
PQR��������0S��TUVW"�<X�YZ5��[ �\]UA 

^_����N4�;`0�.

  6) #�´��L�_� �#�´�=�3�oE*�#���$��Ý+�%��&��
�8�'¡*�#Nç�@�	"�(��>M+���!"��/X�' ��!"�
#�RE´��L(á"K��) @�#�7�´��L(H"9)+�>`*�#��Þ
´��L, ��#�´��L, #�Fh^t�.!"��*-.

  7) �)�L��‘�)’_��Z��'���MT��6���‘�)’"����±�
�), ���6������]3�ef���	
1z�l����ãF.6
!"�l6�����89������»�±�ab���)��J����ã
F.�����)+�1��Ð��89*-.

  8) �1����aL.�10,000㎡�GM����b��c)��W�N���de 

��+�O0�.

  



�� ��� �

  9) �������	
�「�	�」2�20���������� 300���
�������	������� ��	!"#�$%����&'�10� 

(�����	)�*�+.

  10) �,-.�/
���,(�0�1�23�4�1�"#��567�8)�
9:��;<=�>�?@��AB�C�DE�?�F  ;<=G�H�2I
�/)�*�+)��JK�-.��LM���/)�NOP QRS�T�
:
�T�� ��/)�*�+.

  11) U�VQR����K
�「QRWX���&'」2�1Y3�Z4���� 

[\],「�^��_`�a�
:��Q���b」6�1���[c ��de
(�fPg�h����[c�fPgde�a�ifPgde%�U�+)��
��
����?�F �+j��Pk��l����� ��	(mn�	, 

+31�	, opq, rs�	, +���	))�
:�t�U�V�QRS
�T�����3�uvC�-.w�x�F�y�J5�8)�z� ��/)�
*�+.

  12) QRJK{�>��|{��8}%「QRWX�」19��a�$%����&' 

22���[~�5�} · 4�} · 3�} · 2�} · 1�}!"�1��+.

  13) fPg�h������fPg��K
��fPg�deG�ifPgde����
 

���?�F ��;<���2�2Y1���[c�mn�	($%����&' 

���1��[c�mn�	G�+31�	)�*�+))�
:�t�fPg���) 

���4L!"��JS�T�JK·�9�/·�5�8)�z� ��/)�*�+.

  14) �z>��Q�����JK{!"�8y��JK�/"��|, �|, tQ 

8��2�:�C��Vw�x�� ���� �S����C�?��t�S�x 

30��
�V�JK�/%�:����7, S��10��
��30����V�
JK�/%�:����8, S��10����V�JK�/%�:����10)�
L:�+.

  15) ����, ���	
��	����	���	500㎡���	��	��	100� 

����. ��, � 	�!���	100"#�	$%	100"	&	'(�	
)*	�!��+	10,�-.	�/�0#1	����.



�� ��� �

  16) (uTUvw�x�(6�N�7�y�1�Bz{, TU|("�\}0�5~�
��*�y�1�(uTUvw��(uTUvwh��(���0�.

  17) DU������_�^��±�RS3�T�X��)�A��	
5, �±�
�J3#�����@�±����� �±�6!"�.¾�l61� �8 ��ã 

���F.6��)x�ef*-.

  18) #�RE´��L�_「#�´�=」>32?�0�3�45�á"�L, 

#�MUÅ*��, #�´�RS+�,*-.

  19) Rq^6BC(Rq^6�Z�)�_「Rq'=」>2?>11hj��G�= 

�\r�>1?�23�45�Rq'!"�l6�����+�,*-.

  20) ��6��v���6���}~1-)�Â&���HI3���·��l��
89�v��30% ���§3#�?�17��6��v��!B, ����x 

��1��HI3��\�]^T'.����+��±��․��l���H 

(�․)�17��6��v��-.



�� ��� �

 4.� 5,-����

� ���������

(�a :.;/㎡)

지역번호 건물부속토지가격 지수 지역번호 건물부속토지가격 지수

1 10�( 80 17 3,00034~ 4,000�( 118

2 1034~ 30�( 82 18 4,00034~ 5,000�( 121

3 3034~ 50�( 84 19 5,00034~ 6,000�( 124

4  5034~ 100�( 86 20 6,00034~ 7,000�( 127

5 10034~ 150�( 88 21 7,00034~ 8,000�( 130

6 15034~ 200�( 90 22 8,00034~ 9,000�( 133

7 20034~ 350�( 92 23 9,00034~ 10,000�( 136

8 35034~ 500�( 94 24 10,00034~ 20,000�( 140

9 50034~ 650�( 96 25 20,00034~ 30,000�( 145

10 65034~ 800�( 98 26 30,00034~ 40,000�( 150

11  80034~ 1,000�( 100 27 40,00034~ 50,000�( 155

12 1,00034~ 1,200�( 103 28 50,00034~ 60,000�( 160

13 1,20034~ 1,600�( 106 29 60,00034~ 70,000�( 163

14 1,60034~ 2,000�( 109 30 70,00034~ 80,000�( 166

15 2,00034~ 2,500�( 112 31 80,00034 169

16 2,50034~ 3,000�( 115



�� ��� �

���	����

  1) ������Z���T�Q�3��*��%�v��D��¿Æ»a�E���
Y�M���x���!"��6*-.

     (F) M����1,300GK/㎡ HI�→ �%�v�106

  2) 7Á�'���T�Q�3��Z������HI3����'���Y�M���x�
HI*��V3�891���vx��%�v"�*-.

     (F) 3'���Q�3��Z������HI［A'�(30㎡) : 700GK/㎡, 

B'�(50㎡) : 1,000GK/㎡, C'�(20㎡) : 650GK/㎡］��HI
         → (700GK�× 30㎡ + 1,000GK�× 50㎡ + 650GK�× 20㎡) ÷ 100㎡ 

              = 840GK/㎡

         → �%�v�: 100

  3) �Z��T�Q���Y��Q��V��?l�JK��!"�(����	
1EB�
?l�!À"��17�NE����HI3���o�kl����Y��Q��V+�
LM17��%�vx�(�*-.

  4) )G���, ���� , ��/�yB����������(yB
��5��Nqe 

�����Ggh�0�)"���-��_q()+�100A�./0�. ��, lD�_q
()��100��M����100��m�no(�]p�_q()+�10rMst�MG�	
�-�./0�.

  5) R�´}��§�RS3��8�89��%�v��6���}~1-)�Â&���
HI(RS�hv��20h�����HI3�**-)3���o�J�RE6��Z��
T�Q�3��1���%�vx��6��v��-.

  6) ���%�v���6���}~1-)�Â&���HI3���·��l��
89�v��30% ���§3#�?�17��6��v��!B, ����x�
��1��HI3��\�]^T'.����+��±��․��l���H 

(�․)�17��6��v��-.
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!./01�

(��$%���

23	
��

�4501���
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 C
DE FE GE HE IE

JK�

 L

MNO

HEP HEP IEP IEP IEP

QR

STU
EVEIW EVEHE EVEGE EVEFD EVEXE

2Y

 CZ

MNO

I [ �EVEIW
\

2Y C

I [ �EVEHE
\

2Y C

I [ �EVEGE
\

2Y C

I [ �EVEFD
\

2Y C

I [ �EVEXE
\

2Y C
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내용연수 50년 내용연수 40년 내용연수 30년 내용연수 20년 내용연수 10년

신축연도 잔가율 신축연도 잔가율 신축연도 잔가율 신축연도 잔가율 신축연도 잔가율

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

2003

2002

2001

2000

1999

1998

1997

1996

1995

1994

1993

1992

1991

1990

1989

1988

1987

1986

1985

1984

1983

1982

1981

1980

1979

1978

1977

1976

1975

1974

1973

1972

1971��

1.000 

0.984 

0.968 

0.952 

0.936 

0.920 

0.904 

0.888 

0.872 

0.856 

0.840 

0.824 

0.808 

0.792 

0.776 

0.760 

0.744 

0.728 

0.712 

0.696 

0.680 

0.664 

0.648 

0.632 

0.616 

0.600 

0.584 

0.568 

0.552 

0.536 

0.520 

0.504 

0.488 

0.472 

0.456 

0.440 

0.424 

0.408 

0.392 

0.376 

0.360 

0.344 

0.328 

0.312 

0.296 

0.280 

0.264 

0.248 

0.232 

0.216 

0.200

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

2003

2002

2001

2000

1999

1998

1997

1996

1995

1994

1993

1992

1991

1990

1989

1988

1987

1986

1985

1984

1983

1982

1981��

1.000 

0.980 

0.960 

0.940 

0.920 

0.900 

0.880 

0.860 

0.840 

0.820 

0.800 

0.780 

0.760 

0.740 

0.720 

0.700 

0.680 

0.660 

0.640 

0.620 

0.600 

0.580 

0.560 

0.540 

0.520 

0.500 

0.480 

0.460 

0.440 

0.420 

0.400 

0.380 

0.360 

0.340 

0.320 

0.300 

0.280 

0.260 

0.240 

0.220 

0.200 

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

2003

2002

2001

2000

1999

1998

1997

1996

1995

1994

1993

1992

1991��

1.000 

0.970 

0.940 

0.910 

0.880 

0.850 

0.820 

0.790 

0.760 

0.730 

0.700 

0.670 

0.640 

0.610 

0.580 

0.550 

0.520 

0.490 

0.460 

0.430 

0.400 

0.370 

0.340 

0.310 

0.280 

0.250 

0.220 

0.190 

0.160 

0.130 

0.100 

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008

2007

2006

2005

2004

2003

2002

2001��

1.000 

0.955 

0.910 

0.865 

0.820 

0.775 

0.730 

0.685 

0.640 

0.595 

0.550 

0.505 

0.460 

0.415 

0.370 

0.325 

0.280 

0.235 

0.190 

0.145 

0.100 

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011��

1.000 

0.910 

0.820 

0.730 

0.640 

0.550 

0.460 

0.370 

0.280 

0.190 

0.100
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구분 가산율 용 상 건축물기 가산율 가산율 용 제외부분

Ⅰ (1) �������	
������
  ○ ��������������
    - �������4��
    - �������5����

 5/100

10/100

 

○  !"#(������), 

$%��&�"#, '(
��)��	*� +, 

��, "-�,�.�
(�"-+/��02101123
45��.�, �6�78)

Ⅱ (2) ����
  ○ ��9�1:;�<���85;9�<��

=8�2>���
���(?@�;�
AB)

※ ;CD�<���85�;��3:����
��EF3�;G���+�HI�;J�
KLMD�6N�O(P

  ○ ��9�1:;�<���8m����

���. Q, <���4m R�S�
TU8�5%V�R���(.

     (W�: 7.9m�0, 8m�5/100, 12m�
10/100�()

※ ����9�;�<��O(���6;�
X�YZI�0[6\, 1:;�<���
8m ������3�]6N�“1:;�
<���85�;=8�2>���
�
��” �(^�_`I�a,6��
bcP

 5/100

 5/100

○ !d���&�$;�e1��
fgh�EF�@?�$;�
AB

Ⅲ ※ �6;�X�YZ�iI�;�O(��0[
 (3) 5;jk���
  ○ 1;���AB
 (4) 5;���10;�6���
  ○ 1;���AB
 (5) 11;���20;�6���
  ○ 1;���AB
 (6) 21;���30;�6���
  ○ 1;���AB
 (7) 30;lm���
  ○ 1;���AB�

15/100

25/100

30/100

35/100

45/100

○ Q;��
○ no��(,pq2�1, 28),

   01��J��r6K�s* 

    +e&9�tuv(,pq2�38)
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구분 가산율 용 상 건축물기 가산율 가산율 용 제외부분

Ⅳ ※ �6;�X�YZ�iI�;�O(��0[

 (8) 11;���20;�6���
  ○ 2;���AB
 (9) 21;���30;�6���
  ○ 2;���AB
 (10) 30;�lm���
  ○ 2;���AB

  3/100

  4/100

  5/100

○ no��(,pq2�1, 28),

01��J��r6K�s*�
 +e&9�tuv
(,pq2�38)

Ⅴ  (11) rwxy��� 50/100 ○ rwD․z{․=1|
(}~)�K�� �+․

�t�� �K�� ���
����[9�����  

Ⅵ  (12) ���.� 10/100 -

Ⅶ (13) 	
����  5/100 -



�� ��� �

2.�7(���$�7(6�
  

구분 감산율 용 상 건축물기 감산율 감산제외 상

Ⅰ 〔 Q�"#�〕

 (1) 1e9�}�a��60㎡lm�85㎡�6
 (2) 1e9�}�a��60㎡�6

 5/100

10/100
○ 8�e"#

Ⅱ  (3) "#9�-G 50/100 ○ $%�.�9�-G
Ⅲ   (4) ��e1���

    ○ u���a�^�1/4���~ 2/4jk
    ○ u���a�^�2/4���~ 3/4jk
    ○ u���a�^�3/4��

20/100

30/100

40/100

-

� ※ �6;�X�YZ�iI�;�O(��0[
 (5) �62;�����AB
 (6) �61;���AB
    ○ 10;�6���
    ○ 10;lm���
 (7) 5;���10;�6���
    ○ 5;�����AB
 (8) 11;���20;�6���
    ○ 5;�����AB
 (9) 21;���30;�6���
    ○ 5;�����AB
 (10) 30;lm���
    ○ 5;�����AB

30/100

20/100

15/100

10/100

 3/100

 2/100

 1/100

○ no��
   (,pq2�1, 28)

  Ⅴ ※ �6;�X�YZ�iI�;�O(��0[
 (11) "-+
    ○ "-+MD�t,
G���2;����.� 10/100 ○ �6;

Ⅵ  (12) ��1��.�(���e1)

    ○ 1����, ����, �����, 

������

 (13) }�a�30m²�6������e1�
���.�

※ 2:���9�����)��6����FD�
�N��*��3��	*�EF3�� �
%(6N�}�aJ�O(P

10/100

20/100
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4.����3

  1) �"~^°�BC�çN��L�_��Z�BC.~¡ (O �P$, ;v �Qv, 

$�, $�[$¶(防火)x�ef*-], ^�, ?��)�� 4�����+�
,R.>'%�çN(�)����.>�çN�ef. �1��-)3��17 

�U.~ �>±1���L+�,*-. -�, l¿�U¶�L(OA)���F �

sA�L(TC)G� �"~^°�BC�çN� �L����3#� >`1z, 

BC.~¡ ��,R.>'%�çN3��17��U>±����	
1��
�L(F�: &SY�.~�C��&S,R.~��çN)+�>`*-.

  2) �����@���O�‘�d�Ⅲ’��‘�d�Ⅳ’x��6����TdG�6��v�� h�
5~12, 14~18, 19��FÉ', 24~27, 29, 35~38, 493�891���Z�+�,*-. 

  3) �����@���O�‘�d�Ⅳ’x��6����TdG�6��v�� h�7� 

TU�@�*È�+�L, 8~10, 12, 17~19, 22~27, 29, 31~34, 36~39, 493 

891���Z�(T��Rq�L�ef)+�,*-.

  4) V~W�|��D��5X�����Z���HI�5X���3������TdG�
10/1003�891����O+�“B. �����@���O” �d�Ⅳ.(7)~ (10)3�
891��������O3�Y17��6*-. ��HI���TdG�6��v��
 h�8~10, 12, 17~19, 22~27, 29, 31~34, 36~39, 493�891���Z�+�
,*-.

  5) �����@���O�‘�d�Ⅲ’3#�“¬”�5�fG�§Z¬�B�H8¬G 

�[�$� �]^+��8�b���!"��«���«�l�3�L%*�
�?�+�,*-. -�, ]^+��8�L%*�Tç, G�@��j�kl*�
�Þx�l617�2\+�ü���LG�>`*-.

�����(�) “¿¬�;�NO”G�89�X��2;T|����X�2�	�;þ��
^T�M-�C��aT�M-!"�X�¬;��D��;���N�]�¬;
NO+�,*-.



�� �� �

  6) �����@���O�‘�d�Ⅴ’x��6��Rq'G������G��F(�5�)

3��Nh��
������gh�B/���������(´}����Rq', 

Rq^6�Z�)"�6��v�� h�51(RS��q)��> )̀ @�523�89
1���Z�+�,1), �1XG�����3#�>`*-.

  7) ©ª?��Z��¬;��RX��?��?»É¼½, ^5ºÂ, �Ë°Ì:, 

_`�°¬��HI����OG�D����L8�#, �~ÔÞF)#�
C���Z��'��+�>a17(^�t#�mn"�>a1��HI�ef) 

l�.8��?�X�HI3��6*-. -�, 2018{�12��31aþ���^ 

���� �?����� ‘©ª?��?�v��6¡r�2)’3�45���
�bEB�C�����±c����Z�3��8#��89�l�.8��
d¢X�Ð!"�F	���O+��6*-.

  8) ����(�d�Ⅰ~Ⅶ)������(�d�Ⅰ~Ⅵ)3��,!"�891��HI�
������O�C����O+�Y17�, �́�6*-.

  9) �����@���O�‘�d�I’ �6�� ���aT���, �d��, e}
��������HI, 89�;�� 	f�^��1U���;�+���!"�
��O�@���O+��6*-.

  10) "��~����"���~)��50~��G�HI�����200jw��GM�
���A�O0�.

  11) �����O���6���}~1-)�Â&���HI3��� ���l��
89�v��30% ���§3#�?�17��6��v��!B, ����x 

��1��HI3��\�]^T'.����+��±�� ���l���H 

(� �)�17��6��v��-.
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� (��) ��������*+�,-����	
����.

�.�8�����

  1) ¢Z��Z�3��*����� G�¢Z�����Mlx�*��Z����
�Mlx�1���G��Z�"��d1)�89��Z����?��AZ�Z
����� 3�[��1]��NO+�P17�T	*�� +�㎡9����� 
!"�1z, 89Td3��17��¢Z��x�AZ��"�Ó-. 

  2) “
�yB+�0����”���������*���A����)��[���("�
yB+�0���h���.

2.�������

  1) “YZ”�_��g��Z���^T�C��aT(§Z¬․�«․F․�æh�, 

3Y�����ef���HIx�,*-)x ©E1)������]3��^�
0Ñ�����]3#�-��Z?1��Ð+�,*-.

  2) YZ��Z�3��*����� G�-ð������6*-.

�g��Z���^T�C��aTx�©E1)�-��Z?1��HI���89
TdG�[��1] ¢Z��Z������� ���¡r+��6*-.

  3) YZ��Z�3��*��Z����-ð������6*-.

YZ3�89���TdG�YZ��x�AZ��"�Ó-.

4.��-9����

  1) “�vë”�_「�Z=」>2?>1g>9h�@��G�=��\r�>3?�23 

4i��vë+�,*-.

  2) “�vë�A)”�「�Z=」>14?>1g>3h�@�>4h3�4i��vë+ 

,1), “�vë�<�”���G=�>11?3�45��Z<�x��	#�
1���vë+�,*-.

  3) �vë��Z�3��*����T�������� G�89��Z�� AZ
�Z����� 3 [��2]��NO+�P17���*�� +�㎡9����� 



�� ��� �

!"�*-. -�, �.���]3#��Z��`Tmnx��H17, �HX��
`T¬;�,�1/2 �1x��H�HI3����X����� ��50%x��6*-.

   ※ m²당 시가표 액 = 건물신축가격기 액 × 구조지수 × 용도지수 × 치지수 × 

가감산특례 × m²당 시가표 액 산정비율[별표2]

  4) �Z<�"��vë*�89��Z�3��*��Z�����g�Z���
�Z��3��vë!"��*�§6�v�¢�d(�vë��i��H��v��
40%,  vi�1�plf)+���17�8�*���x�AZ��"�Ó-.

  5) �ZA)"��vë*�89��Z�3��*�AZ����j�‘4) �Z<�"��
vë*��Z�’��3��17���X�§6�v�¢�d�� 70%( vi�1�
plf)x���17�8�*���x�AZ��"�*-.

     (F) ① 1988{�3�AZ*��Z�(§6�v�50{)+�2018{�3��vë
(<�)*�HI

            1988 + 〔30{�× 0.40〕= 2000{(AZ��)

         ② 1988{�3�AZ*��Z�(§6�v�50{)+�2018{�3��vë
(A))*�HI

            1988 + 〔30{�× 0.40〕× 0.7 = 1996{(AZ��) 

   ※ 시가표 액 = 건물신축가격기 액 × 구조지수 × 용도지수 × 치지수 × 

(변경된)경과연수별 잔가율 × 면  × 가감산특례 

 

:.�;�����

  �ZX��Z�G�¢Z������ ���¡r+��6*-.
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[��1]

���������	�
����

      구분

 구조

 번호

㎡당 시가표 액 산정비율 (%)

비고
기 공사를 한

건축물

기 공사를 하지 

않은 건축물

기 공사를 

하지 않은 건축물

 층건축물

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

80

80

80

80

80

85

85

85

85

85

85

85

85

60

60

60

60

60

65

65

65

65

65

65

65

65

○ 56�6�
2789:;
<=>?@A(B
CDEF.

○ ㎡=G9:;H
1,000IJKL
MNF.

○OP�6��Q
1RPSTPUV
W6(XYS
ZEF.
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����������	�
����

     구분

 구조

 번호

㎡당 시가표 액 산정비율 (%)

비고

수선 허가 수선 신고

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

25

25

25

25

25

25

35

35

35

35

30

30

30

18

18

18

18

18

18

25

25

25

25

25

21

21

○56�6�2789:;

  <=>?@A(B

  CDEF.

○ ㎡=G9:;H

   1,000IJKL

   MNF.
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상건물 감산율

  (1) CD2789:[\27\]0%34～10%�(
  (2) CD2789:[\27\]10%34～20%�(
  (3) CD2789:[\27\]20%34～30%�(
  (4) CD2789:[\27\]30%34～40%�(
  (5) CD2789:[\27\]40%34～50%�(
  (6) CD2789:[\27\]50%34～60%�(
  (7) CD2789:[\27\]60%34～70%�(
  (8) CD2789:[\27\]70%34～80%�(
  (9) CD2789:[\27\]80%34～90%�(

90/100

80/100

70/100

60/100

50/100

40/100

30/100

20/100

10/100

2.����3

  1) ��AZ�V�� 3��?․6�․�%�v, H��v����O, ;�, 

�����x��6*�����X��Z����� (�1� “���Z�
���� ”�5�f)��Q����� +�}�*�� ��E�X���
(T�Q�x�ef1z, �6¡r�3)+�,f)F-�ôG�HI"#「�$�= 

�\r」>20?>2g>2h���6�������k��8���3��6
����� �Z����� +�����¦3�*�17��6*-.

  2) ������ ��N���NOG���(�Z�� +Q�� )x���
���� (���Z����� +Q����� )!"� Bk� NO+�
,*-.
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   ※ 산정시가표준액 대비 시가 비율

 =
시가(건축물가액+토지가액)

산정시가표준액(산정건축물시가표준액+토지시가표준액)

  3) �����'․�v․��'��E��V��+�?l17�98�E�j�kl*�
�Õ3#�s�����'3#������E�����±���HI�Æ»l�
�)Æ���'�ô-)������� �C��2Y�����^tH��.��
HI���� !"�*-.

  4) �'․�v․��'G�?�A��C��?�� '¡1-)���1��HI3�
��O+��6��v��-.

  5) �'․�v․��'G�����O���}~1-)�Â&���HI3��
m~��17��6��v��-. 

≪시가감산율 용( 시)≫

○ E�Õ
  - A)� �: 100,000,000K(�Z���T�Q�x�ef*�� )

  - ������ � : 200,000,000K(���Z����� �120,000,000K,  

     Q����� �80,000,000K)

  - ?l� �C����� �: 110,000,000K(�Z�+Q�)

○ ������ ��N���NO�: 110,000,000K/200,000,000K�= 55％

○ ��O�: 40％

○ ��������	
������: 	
��120,000,000��× (1-0.4) = 72,000,000�
 ⇒ ��O��6������ �: 80,000,000K(Q�) + 72,000,000K(�Z�) 

                             = 152,000,000K
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  (1) “�d��n”�_「�=」>289?�23#�0�*��1�C�����M-� 

�1����x��17����C���[�MM�+� k1���17�L�
1����n+�,*-.

  (2) d��6o8O�_�98�Q�3��1 ･���M-�aTx�l6f!"��
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���1)�/0�123��45��67���8�9�:;�9�<5��6=

� �����

 ○ 용도지역 : 농림지역

 ○ 공시지가 : 40,000원/㎡

 ○ 해당 지표 면  : 400㎡(선하지)

○ 지상권 설정면  : 지표면 상공 

22m이상 36m이하의 공 공간 

   (단, 송 선의 상하 이격거리는 1.2m)

� 7�=�>�9�:;���

    �) (�Z����6o8O) 

s^ë"� 1T�1*ëG�20.8m (�M22m - �VE~1.2m)�), �t･

��uHF^�J��¨kpXv�� [��3]��¨kp��Xv� 3X
(3X×4m)�v"�12m���±, 

��M-3� o8���Td� D!v"�s^ë������6o8OG�“0”

    B) (�1Td���6o8O) 

s^ëG��13��%��D!v"�r����1��6o8OG�“0”

    -) (������6o8O) 

���� ¨kpXv� ô��� 12m(3X×4m)�)�s^ë�� 1*ë� ô�� 

20.8m"#�¨kpXv ô��� 8.8m(20.8m - 12m)x���*�M-T|�
s^ë"���±��6o8O���Å1v" [��3]��M,(�[)�6W(�) 

0.3 × )����[�6o8O�([��6]��)��10m�1) 1.0 = “0.3”  

    5) d��6o8O
0 (�Z����6o8O) + 0 (�1Td���6o8O) + 0.3 (������6o8O) 

= 0.3

� 7�=�/0�12��?
���

40,000K(Y�M���) × 400㎡(Q�;�) × 0.3(d��6o8O) 

= 4,800,000K
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���1)�/0�123��45��67���8�9�:;�9�@5��6=

� �����

 ○ 용도지역 : 리지역

 ○ 공시지가 : 40,000원/㎡

 ○ 해당 지표 면  : 400㎡(선하지)

 ○ 건물 : 지상 2층 

○ 지상권 설정면  : 지표면 상공 

22m이상 36m이하의 공 공간 

   (단, 송 선의 상하 이격거리는 1.2m)

  - 송 선으로 인해 건물 5층 밖에 

건축하지 못함

� 7�=�>�9�:;���

    �) (�Z����6o8O) 

.~�J��¨kp��Xv�� [��3] Q���d��6W�Qd�3�
��12X, �12X!"��±��!v"�¨kp��X��X�p6NO��}
(40+44+100+60+50+45+42+42+42+42+42+42+42+42)G�675�z, o8XG�
�Z�)�¨kp�����Xv�(12X) - �Z�)Xv(5X) = 7X��
�v", o8X��X�p6NO��}(7×42)G�294�v"
s^ë������6o8OG�[��3]Q���d��6W�Qd�����
�6W(0.7) × o8X��X�p6NO��}(294) /¨kp��X��X�
p6NO��}(675) = “0.305”

    B) (�1Td���6o8O) 

s^ëG��13��%��D!v"�r����1��6o8OG�“0”

    -) (������6o8O) 

��*������6o8O��“0+���1v"�[��3]��M,(�[)�6W��
�̈%� “0.15”  

    5) d��6o8O
0.305(�Z����6o8O) + 0(�1Td���6o8O) + 0.15(�����
�6o8O) = 0.455

� 7�=�/0�12��?
���

40,000K(Y�M���) × 400㎡(Q�;�) × 0.455(d��6o8O) 

= 7,280,000K
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  ���4)�/0�123��45��6

� �����

 ○ 용도지역 : 도시지역

 ○ 공시지가 : 100,000원/㎡

 ○ 해당 지표 면  : 1,000㎡

○ 지상권 설정면  : 지하토피고 

25.4m지 에 지하철도 건설

� 7�=�>�9�:;���

    �) (�Z��@�������6o8O) 

�1�L�G�M,�������63��%+�R���!v"��Z�� 

�6o8O��������6o8OG�����“0”

    B) (�1Td���6o8O) 

���J����;3#�25.4mT|�r����1�6o8O���Å1v", 

0.15([��3]���1�6W(�)) × 0.556([��5]��r��20~30m �-�
r����1�6o8O) = 0.083���1Td���6o8O����w

    -) d��6o8O�: 

0(�Z����6o8O) +0.083(�1Td���1�6o8O) +0(������6o8O) 

= 0.083

� 7�=�/0�12��?
���

100,000K(Y�M���) × 1,000㎡(Q�;�) × 0.083 (d��6o8O) 

= 8,300,000K
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[��3] Q���d��6W�Qd�

        지역

 이용률
도시지역 리지역 농림･자연환경보 지역

건물 이용률( � ) 0.8 0.7 0.6

지하 이용률( � ) 0.15 0.15 0.10

공 (기타) 이용률(�) 0.05 0.15 0.30

최유효지상층수 23 12 3

최유효지하가능층수 4 2 1

(1) “지역”은 ｢국토의 계획  이용에 한 법률｣ 제6조 규정의 용도지역을 말함

(2) 산정한 건물이용 해율이 “0”을 과하는 경우 공 (기타)이용률은 최고치를 용한다

(3) 각 층별 높이는 4m로 간주한다.

    
[��4] �Z���6o8O���+��*�X�p6NO��

층 별 도시지역 리지역
농림･자연환경

보 지역

5 층 이 상

4층

3층

2층

지 상 1 층

35

40

50

60

100

42

45

50

60

100

-

-

80

100

100

지 하 1 층

지하2층이상

44

38

44

40

48

-

(1) “지역”은 ｢국토의 계획  이용에 한 법률｣ 제6조 규정의 용도지역을 말함

(2) 각 층별 높이는 4m로 간주한다.
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[��5]  r����1�6o8O����

         지역

심도(m)

심도별 지하이용 해율(P)

도시지역 리지역 농림･자연환경보 지역

0～1 0미만

10～20미만

20～30미만

30～40미만

4 0  이 상

1.000

0.778

0.556

0.333

0.111

1.000

0.714

0.429

0.143

1.000

0.600

0.400

(1) “지역”은 ｢국토의 계획  이용에 한 법률｣ 제6조 규정의 용도지역을 말함

(2) “심도”는 지표면으로부터 지하시설물 상단까지의 수직거리를 말함

(3) 지역별 심도기 을 과하는 경우에는 해당 지역의 최소치를 용한다         

[��6] )����[�6o8O��
       

지역

고도(m)

고도별 기타이용 해율(Q)

도시지역 리지역 농림･자연환경보 지역

5 0  과

41∼50이하

31∼ 40이하

21∼ 30이하

11∼ 20이하

1 0  이 하

0.125

0.375

0.625

0.875

1.000

0.111

0.222

0.443

0.667

0.889

1.000

0.400

0.600

0.700

0.800

0.900

1.000

(1) “지역”은 ｢국토의 계획  이용에 한 법률｣ 제6조 규정의 용도지역을 말함

(2) “고도”는 [별표3]토지의 입체이용률 배분표상 최유효층수의 최고높이로부터 공 공간으로의 수

직높이를 말한다. 

(3) 각층의 높이는 4m로 간주한다.

(4) 지역별 고도기 을 과하는 경우에는 해당 지역의 최소치를 용한다.
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